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LE FIGARO : Comment se
présente aujourd’hui le marché
immobilier du coeur de Paris ?

Emmanuel DE POULPIQUET
(FEAU Marais) : Ce marché
s'étend sur les quatre premiers
arrondissements de la capitale.
Dans cette zone réduite, les prix
connaissent une grande amplitude,
de 10 000 & 20 000 euros du m?
pour I'exceptionnel, et de 7 000
210000 euros du m? pour la norme.
Les appartements les plus cou-
rants comportent 2 a 3 pieces.
Les surfaces de 150 m? sont bien
plus rares.

Jean-Philippe ROUX (Knight
Frank) : Ce Paris historique est de
plus en plus prisé par les acqué-
reurs étrangers, qu'il s’agisse d’in-
vestissements ou d’achats plaisir.
Les pied-a-terre, généralement
de 30 & 100 m?, constituent le cosur
du marché. Les prix moyens
débutent & 8 000 euros du m? et
peuvent atteindre 20 000 euros
du m? sur I'lle Saint-Louis.

Daria BURET (Windsor
Marais) : Les prix continuent a
progresser, notamment dans le
Marais. La demande est trés lar-
gement axée sur les pied-a-terre
de 20 & 25 m?. Mais elle porte aussi
sur des appartements familiaux,
rue Charles V ou rue du Roi de
Sicile par exemple. Les prix, qui

démarrent a 10 000 euros du m?,
n’ont pas vraiment de limite.

Thibault DE PONNAT (La
Boutique de I'lmmobilier) : Le
Sentier offre une typologie dif-
férente avec énormément d’anciens
locaux commerciaux. Les prix
y rejoignent progressivement ceux
de la rue Montorgueil (7 000 a
9 000 euros du m?, mais il reste
possible de trouver de belles
surfaces a aménager pour 6 000
a6 500 euros du m2,

Quelle est I'évolution du profil
de la clientéle ?

Jean-Philippe ROUX : Les
étrangers représentent 25 % de
la clientele, et ce pourcentage
atteint 50 % autour de la place
Venddéme ou sur I'lle Saint-Louis.
Le marché est porté par ces clients
internationaux. Les Britanniques
s'intéressent aux surfaces de 60
a 120 m? tandis que les Italiens
privilégient les studios. Et les
Irlandais et les Espagnols sont de
plus en plus présents. Enfin, les
clients américains recherchent
des biens de 100 a 200 m?.

Daria BURET : Le Marais attire
beaucoup de cadres agés d’une
trentaine d’années. lIs apprécient
la vie nocturne du quartier et la
variété des moyens de transport
disponibles.

Le Marais a énormément évolué
ces derniéres années. |l accueille
de plus en plus de boutiques
de décoration, de design, des
galeries d’art, des ateliers de
créateurs de prét-a-porter...

Les Frangais représentent la
moitié de notre clientéle, et les
ltaliens un-tiers.

Thibault DE PONNAT : Depuis
quelque temps, nous sommes de
plus en plus sollicités par des
investisseurs. lls recherchent de
petites surfaces afin de réaliser des
locations saisonniéres. Plus ‘géné-
ralement, nos clients (jeunes cadres
frangais, italiens, belges...) nous
demandent des pied-a-terre : stu-
dios ou petits 2-pieces. Enfin, il ne
faut pas oublier les familles qui
habitent déja le quartier et recher-
chent un appartement plus grand.

Emmanuel DE POULPIQUET :
La part de la clientéle internatio-
nale et I'arrivée des investisseurs
constituent deux caractéristiques
fortes du secteur. A I'échelle euro-
péenne, I'immobilier parisien reste
trés compétitif. Le pourcentage
de clients étrangers augmente,
d’ailleurs, au fur et a mesure que
I'on monte en gamme.
La demande familiale frangaise est
difficile a satisfaire compte tenu
du faible nombre d’appartements
avec 2 & 4 chambres.
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