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Des emblches
a tous les rayons

Attention, transformerune
boutique en lieu d'habita-
tion demande beaucoup de
temps etd'énergie. 0'abord,
lacquérsurdoit s'assurer que
le réglement de copropriété
autorise ce type de change-

une demande de « change-
ment de destination » en mai-
rie. Outre la demande de per-
mis de construire, le dossier
comporte un plan de situa-
tion, un plan de masse, lano-
tice descriptive des travaux,

o ment. Sirien n'est préciséet  les devis... Le tout en plu-
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il devra obtenir autorisation
de lassemblée générale des
coproprigtaires 4 la majorité
absolue. Voire convoquer une
assemblée générale extra-
ordinaire, & ses frais. « En-
suite, les copropriétaires dis-
posent encore de deux mois
pour Se prononcer contre le
wiote =, reléve Thibaut de Pon-
nat de La Boutique de Ulm-
mobilier. Dans le méme
temps, Vacquéreur dépose

carla mairie consulte La pré-
fecture mais aussi, si néces-
saire, [architecte des Biti-
ments de France =, ajoute
Cyril Sabatier, directeur ju-
ridique de la Fnaim. Enfin,
lacquéreur doit prévenir U'ad-
ministration fiscale de sa
nouvelle situation en rem-
plissant la déclaration HZ2.
Cela servira au calcul des
nouveaux impdts locaux,

5. L.

Flambée des prix

Finie la petite mercerie &
meitié prix. Sur ce marché de
niche des boutiques avendre,
les prix se sont envolés. « Les
particuliers qui ont rénové
ces bigns ily a cing ou sixans
poury habiter sont en train de
les revendre. Les prix sont
proches de ceux des rez-de-
chaussée parisiens plus clas-
siques. Entre 5000 € et
& 000 € le m® =, observe Em-
manuelle Devevey, chez Beny
Immaobilier. Restent tout de
méme deux petites marges
de manewres : les gros tra-
vaux et les sous-sols. « Pour
négocier les prix, on demande
toujours aux acheteurs de
joindre & leur offre d’achat
une estimation détaillée des

travaux & réaliser. On obtient
en général une baisse de
10 % & 15 % », explique Thi-
baut de Ponnat, de La Bou-
tigue de Uimmobilier. Devair
créer des sanitaires ou re-
faire tout le systeme élec-
trique peut plaider en votre
faveur. Sachez aussi que le
prig des sous-sols ou des en-
tresals est inférieur & celui
des rez-de-chaussée. Atten-
tion, certaines municipalités
refusent ce type de transfor-
mation au nom de L'équilibre
économigque des guartiers.
Penser alors a inscrire au
contrat de vente une condition
suspensive du type « sous ré-
serve d'avoir les autorisations
administratives = . S L
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